Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA PIERWSZEGO PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO ,,OSIEDLE WIKLINOWE” W JUSZKOWIE

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper MARGARET INVESTMENT SP. Z O.0.
KRS: 0000666770
Adres Ul. POLNA 9
83-000 JUSZKOWO
Nr NIP i REGON NIP: REGON:
6040182358 366713682
Nr telefonu 506231477
Adres poczty elektronicznej BIUROMARGARETINVESTMENT@GMAIL.COM
Nr faksu Brak
Adres strony internetowej dewelopera Brak

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA.

BRAK

BRAK

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BRAK

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

BRAK

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono (lub prowadzi sig)
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE
DOTYCZACE
NIERUCHOMOSCI
I
PRZEDSIEWZIECI
A
DEWELOPERSKIE
GO

INFORMACJE
DOTYCZACE
GRUNTU I
ZAGOSPODAROW
ANIA
PRZESTRZENNEG
O TERENU

Adres 1 nr dziatki ewidencyjnej i Juszkowo 001 7, dziatka: 72/3172/2

numer obrebu ewidencyjnego




Nr ksiegi wieczystej

GD1G/00002493/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w  dziale czwartym  ksiggi
wieczystej

dziat TV wolny jest od wpisoéw, przy czym na wniosek Dewelopera z dnia
26 czerwca 2025 roku, o ktéorym uczyniono wzmianke oznaczong numerem
dziennika ksigg wieczystych GD1G/54993/25/1, zostanie wpisana hipoteka
umowna do kwoty 9 060 000,-z1 (stownie: dziewig¢ milionéw szescdziesiat
tysiecy zlotych), zabezpieczajaca wierzytelnosci wynikajace z kredytu
przeznaczonego na finansowanie Przedsiegwzigcia Deweloperskiego,
udzielonego Deweloperowi przez Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu
(adres siedziby: 61-756 Poznan, ulica Male Garbary nr 8, Regon 385287279)
[Bank Nowy], umowa numer 200006855 z dnia 25 czerwca 2025 roku

W  przypadku braku  ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni  dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Sasiedztwo inwestycji to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w tym
zabudowa blizniacza oraz tereny zielone.

W obrebie do 1000 m znajdujg si¢: szkota, obiekty handlowo-ustugowe,
przystanek autobusowy.

Brak jest obiektéw ogdlnie uznawanych za ucigzliwe.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XXXI1/178/2005
przestrzennego Rady Gminy Pruszcz Gdanski z
dnia 10 sierpnia 2005 r.

Uchwata Nr LI/21/2023 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z
24.02.2023 1.

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

. MJ - Zabudowa jednorodzinna
Przeznaczenie terenu

Maksymalna 1  minimalna Nie dotyezy

intensywnos$¢ zabudowy

8,5 m do kalenicy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

0
Minimalny udzial procentowy 40%
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania




Warunki ochrony $rodowiska i

Teren Osiedla potozony jest w obszarze
chronionego krajobrazu rzeki Raduni i w

zdrowia ludzi, przyrody i i .

krajobrazu strefie oc.:hr(.)ny arcl}eolog1cz.1?ej. Przed
przystapieniem do inwestycji wykonano na
nim badania archeologiczne. Na podstawie
wykonanej dokumentacji archeologiczno-
konserwatorskiej projekt zagospodarowania
terenu Osiedla zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Muzeum Archeologiczne
w Gdansku.

Wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczegblnego

zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej odbywa si¢ przez
wewngtrzny uktad drog osiedlowych do drogi
publicznej przy ul. Radunskiej w Juszkowie.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi W zakresie
infrastruktury technicznej

Na obszarze Osiedla zaprojektowano
uzbrojenie terenu inwestycji wraz z
przytaczami:

e Instalacja wodociggowa z sieci
wodociggowej miejskiej na
warunkach Eksploatator Sp. z 0.0. w
Straszynie

e Kanalizacja sanitarna odprowadzana
do miejskiego kolektora $ciekowego
i czgsciowo grawitacyjno-ttoczna na
warunkach Eksploatator Sp. z o.0.

e Sie¢ gazowa na warunkach
Pomorskiego Operatora Systemu
Dystrybucyjnego sp. z 0.0. oddziat
dystrybucji w Gdanski

e  Odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej na
warunkach Wydziatu Gospodarki
Komunalnej Urzgdu Gminy Pruszcz
Gdanski

Instalacja elektroenergetyczna zasilana z sieci
przytaczonej do stacji na warunkach gestora




Energa
Uétz.llenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu jow.
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego -
dla dzialek lub ich fragmentow, Maksymalna i  minimalna J-w
znajdujacych si¢ w odlegtosci do intensywnos$¢ zabudowy
100 m od granicy terenu objgtego _
przedsiewzieciem deweloperskim Maksymalna wysoko$é J-W.
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy
Minimalny udzial procentowy W
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do W
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu . i .
lokalizacji inwestycji celu Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania
publicznego dla terenu objetego terenu

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow  lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebny

warunki 1 szczegOlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegOlowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym) , zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy




studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy

Nie dotyczy

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE
DOTYCZACE
BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest Tak
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest nie
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr §95/2019 z dnia 13.09.2019r. AB.6740.1111.2019.CSA.GP

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 212712320 oraz z 2021
r. poz. 11,234, 282 i1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczgcie prac budowlanych: 16.07.2020r.

zakonczenie prac budowlanych: 30.06.2026r.
Opis przedsigwzigeia | fic,ba budynkow 1
deweloperskiego

Rozmieszczenie ich na NIE DOTYCZY

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomi¢dzy




budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego

e  PN-ISO 9836:1997 pomiar na poziomie podtogi
e w stanie calkowicie wykonczonym

e powierzchni zewnetrznych niezamknigtych z wszystkich stron
dostgpnych z danego pomieszczenia (balkony, antresole, loggie, tarasy,
itp.) dolicza si¢ do powierzchni pomieszczenia (mieszkania lub lokalu
uzytkowego) wskazujac oddzielnie: powierzchnie nie nakryte (balkony,
tarasy) i powierzchnie nakryte (loggie)

e doktadno$¢ wymiardéw liniowych do 0,01 m, doktadnosc¢ obliczen
powierzchni do 0,01 m kw.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet
przedsigwzigcia deweloperskiego

finansowania

Srodki whasne w wysokosci 53 % oraz srodki pochodzace z kredytu w
wysokosci 47%, ktéry zostanie udzielony przez bank.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy

o Zamkniety mieszkaniowy rachunek
rachunek powierniczy

powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1896, ze zm.) stuzacy
gromadzeniu $rodkéw pienigznych wplacanych przez nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego

okreslonego w tej umowie.

2. Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami pienigznymi wyptacanymi z
Indywidualnego Rachunku Nabywcoéw wylacznie w celu realizacji Zadania
Inwestycyjnego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego polegajacego m.in.
na budowie Budynku i znajdujacego si¢ w nim Lokalu.

3. Wyptata przez Bank Deweloperowi §rodkow pieni¢znych zgromadzonych na
Indywidualnego Rachunku Nabywcow nastgpi pod warunkiem potwierdzenia
przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyplaty etapu realizacji
Zadania Inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie i nie wczesniej niz po
30 (trzydziestu) dniach od zawarcia umowy deweloperskiej w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w
Harmonogramie oraz Ceny Nabycia; Deweloper jest
poinformowania Nabywcow na papierze lub innym trwalym nosniku o

zobowigzany do

zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego.

4. Przed wyptata $rodkow pienigznych zgromadzonych na Indywidualnym
Rachunku Nabywcow Bank dokona kontroli zakonczenia etapu realizacji
Zadania Inwestycyjnego okre§lonego w Harmonogramie, oraz wskazanego w
zleceniu wyplaty; kontrola polega¢ bedzie w szczeg6lno$ci na inspekeji placu
budowy oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia
realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie,
za$ Deweloper zobowigzany jest przedstawia¢ Bankowi wymagane przez niego




dokumenty.

5. W przypadku =zakonczenia ostatniego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, okreslonego w Harmonogramie, Bank wyplaci Deweloperowi
srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywcow na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszacej
Wiasno$¢ Lokalu na Nabywcow w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore Nabywcy wyrazili zgode.

6. Koszty prowadzenia Indywidualnego Rachunku Nabywcéw ponosi
Deweloper.

7. Prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow, za$ termin wypowiedzenia
Umowy Rachunku Powierniczego wynosi 60 (sze$édziesigt) dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem. Bank informuje Nabywcow na papierze lub innym trwatym
no$niku o terminie, w ktorym wypowiedziat Umowe Rachunku Powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkoéw nabywcy

BANK NOWY S.A. W POZNANIU

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego w etapach

Etap 1 - zrealizowane 25% stanu zaawansowania, od 16.07.2020 do
16.07.2022

Etap2 - zrealizowane 50% stanu zaawansowania , od 17.07.2022 do 17.07.2024
Etap 3 — zrealizowane 75% stanu zaawansowania, od 17.07.2024 do 31.12.2025

Etap 4 — zrealizowane 90% stanu zaawansowania , od 1.1.2026 do 30.04.2026

Etap 5 — zrealizowane — 100% stanu zaawansowania od 01.05.2026 do
30.06.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena (ej warto$¢ netto) zostanie zwaloryzowana
przy zastosowaniu wskaznika miesigcznego wzrostu cen towarow i ushug
publikowanego przez GUS, a bedzie obejmowata okres od miesigca
nastgpujacego po zawarciu Umowy do miesigca poprzedzajacego zaplate
catej Ceny. Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w przypadku, gdy
wzrost Ceny w cze$ci netto wynikajacy z waloryzacji przekroczy 3%, w
terminie

30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia go przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny wynikajacej z waloryzacji

WARUNKI Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach
ODSTAPIENIA OD [okreslonych w art. 43 Ustawy Deweloperskie;j:

UMOWY 1. Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
DEWELOPERSKIEJ ) ) o ) o )
LUB UMOWY, O 2. informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi

KTOREJ MOWA W art.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB

w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian
wskazanych jednoznacznie w tresci Umowy;

5 USTAWY Z DNIA 20 3. Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskie;j
MAJA 2021 R. O | Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami
OCHRONIE PRAW lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym

NABYWCY LOKALU

lub jego zatacznikach;

MIESZKALNEGO LUB | 4. dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach sa

niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;




DOMU
JEDNORODZINNEGO
ORAZ
DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU
GWARANCYINYM

5. Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6. Deweloper nie zawrze umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczednosciowo - kredytowa, w
terminie 60 (sze$cdziesiat) dni od ewentualnego wypowiedzenia przez Bank Nowy
umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego;

7. Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu i praw
z nim zwigzanych w terminie okreslonym w §7 ust. 2 umowy deweloperskiej;

8. Deweloper nie spetni obowigzku poinformowania Nabywcy na papierze lub innym
trwatym no$niku o zawarciu umowy rachunku powierniczego

z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowa,

w terminie 10 dni od tej zmiany;

9. Deweloper nie doreczy Nabywcy promesy Banku Nowego, o ktorej mowy w §2 ust.
4 Umowy,

10. Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtos$ciowe.

W przypadkach, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt. 1) — 5) Nabywca ma prawo odstapi¢ od
Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 6) Nabywca ma prawo odstapic¢
od Umowy po dokonaniu przez Bank Nowy zwrotu srodkéw zgromadzonych przez
Nabywce na Rachunku Powierniczym.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 7), przed skorzystaniem z prawa

do odstapienia od Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120

(sto dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu i praw z nim
zwigzanych, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od Umowy, zachowujac roszczenie o zaplatg kary umownej
za okres opdznienia, w wysokoS$ci okreslonej w §7 ust. 5

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 9) Nabywca ma prawo odstapic¢
od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od daty jej zawarcia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
ujawnionego na podstawie Umowy i jest zlozone

w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstagpieniu od Umowy dla swej waznosci winno by¢
ztozone Nabywcy w formie pisemnej i powinno wskazywac przyczyng uprawniajaca do
odstapienia

W przypadku odstagpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia ujawnionego na podstawie Umowy

W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce Umowe uwaza si¢
za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstgpieniem

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyny, o ktorej mowa w
ust. 1 pkt 1) Deweloperowi stuzy prawo zadania od Nabywcy naprawienia szkody
wyniklej z niewykonania zobowigzania.



W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyn,

o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) lub pkt 3) Deweloperowi stuzy prawo zadania

od Nabywcy zaplaty kary umownej w kwocie stanowigcej 2% Ceny. Kara umowna
bedzie ptatna przez Nabywce w terminie 7 (siedem) dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania do zaplaty.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce z przyczyny wskazanej

w ust. 2 pkt 7), Deweloper zobowigzany be¢dzie do zaplaty na rzecz Nabywcy kary
umownej, w kwocie stanowigcej 2% Ceny, ptatnej w terminie 7 (siedem) dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty.

W przypadku odstapienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron Bank Nowy wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy

W przypadku rozwigzania Umowy w inny sposob, niz w drodze odstapienia przez jedna
ze Stron, w sposob, o ktorym mowa w art. 43 ustawy deweloperskiej, Strony
przedstawia Bankowi Nowemu ich zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu
srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym. W
takim wypadku Bank Nowy wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwltocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w
zdaniu poprzedzajacym.

W przypadku gdyby po odstagpieniu od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron

lub po jej rozwigzaniu okazato si¢, ze pozostate na Rachunku Powierniczym $rodki nie
sa wystarczajace dla zaspokojenia roszczenia Nabywcy, Deweloper zobowiazany jest
do zaptaty brakujacej kwoty w terminie 30 (trzydziesci) dni

od daty odstapienia od Umowy przez ktorakolwiek ze stron lub od daty rozwigzania
Umowy.

Zaptata kar umownych w wysokos$ci okreslonej w Umowie nie pozbawia Stron prawa
do Zadania odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
lodrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

3) mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
2. Kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

3. Kopia pozwolenia na budowe,
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Sprawozdaniem finansowym spotki za ostatnie dwa lata obrotowe,




5. Projektem budowlanym

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu:
8. aktem ustanowienia odr¢gbnej wlasnosci lokalu
9. dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego
wlasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, NIE DOTYCZY

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowe;j
czgsci wlhasnosei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1) zgromadzone $rodki pieni¢zne obj¢te sa ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). Informacje
podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank
Nowy S. A,,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego
udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni




roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na
stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.
1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddzial instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji

systemie gwarantowania

CZESC

INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | .............. zt brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 117,49m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ............. zt/m?

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Umowa Przenoszaca Wlasnos¢ zostanie zawarta w terminie 60 dni od dnia
wydania Budynku, zgodnie z postanowieniami § 7 Umowy, w kazdym
przypadku nie p6zniej niz do dnia [...].

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

technologia wykonania Tradycyjna, §ciany murowane

Standard prac | Zgodnie z zatacznikiem ,,zakres i standard
wykonczeniowych w czg$ci | wykonczenia”

wspolnej budynku i terenie

wokot  niego, stanowiacym

cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 8




domu  jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba  miejsc  garazowych | po 1 dla kazdego lokalu

i postojowych

dostepne media w budynku Instalacja elektryczna, instalacja wod - kan,
instalacja c.o.,

dostep do drogi publicznej tak

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

1 i 2 kondygnacja budynku

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnia projektowa lokalu......... wraz z garazem wg pozwolenia na
budowe wynosi 117,49 m?. Lokal sktada si¢: na poziomie parteru z wiatrotapu,
holu, toalety, salonu, kuchni oraz garazu, na poziomie I pi¢tra z korytarza wraz z
klatka schodowa, 3 pokoi, garderoby i tazienki wybudowany w standardzie
deweloperskim.

Data wydania za$wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data  ustanowienia  odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu wuzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zataczniki:

1. karta lokalu

2. Wzér umowy deweloperskiej
3. Zakres i standard wykonczenia

4. Harmonogram

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji




